REGULERINGSBESTENMMELSER § 26
FOR NESLANDSVATN SENTRUM
DRANGEDAL KOMMUNE

Dato for plankartet: 1.11.11

Dato for hestemmelsene: 1.11.11

1§ GENERELT

11 Omradet reguleres for felgende formal

Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg ¢ Bolighebyggelse 16,9 daa.
e Boligbebyggelse frittliggende smahusbebyggelse
284,2 daa.
« Boligbebyggelse - blokkbebyggelse 24,0 daa.
« Fritidsbebyggelse frittliggende 0,9 daa.
« Forretninger 8,8 daa.
« Undervisning 13,0 daa.
¢ Forsamlingslokale 3,2daa.
« Energianlegy 0,1 daa.
= VVannforsyningsanlegg 3,5daa.
e Jvrige kommunaltekniske anlegg 2.8 daa.
el ekeplass 12,6 daa.
¢ Bolig/forretning 12,7 daa.
« Forretning/kontor/industri 8,9daa.

Pbl § 12-5.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
s \Veg 67,5daa.
«Kjpreveg 2,5 daa.
e Fortau 0,5 daa.
» Gang/sykkelveg 5,2daa.
« Gangveg 1,4 Daa.
= Annen veggrunn 5,8 daa.
¢ Annen veggrunn - grentareal 14,0 daa.
e Trasée for jernbane 36,0 daa.
» Parkeringsplasser 1,8 daa.

Pbl § 12-5.3 Grgnnstrukiur ¢ Park 1,7 daa.

Pbl § 12-5.5 LNFR ¢ Landbruksformal 7,0 daa.
« Jordbruk 75,2 daa.
« Skoghbruk 97,5 daa.

« Frifuftsformal 178,4 daa.
«Vern av kulturmiljg eller kulturminne 0,9 daa.

Pbl § 12-5.6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag
s Friluftsomrade 149,8 daa.

Pbl § 12-6 Hensynssoner & Sikringssone frisikt.

e Hayspenningsanlegyg.
+ Bevaring kulturmiljg.
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Omradet er vist p& ptan i malestokk 1:2000
Totall areal som reguleres er 1037,5 daa.

1.2

2§

2.1

2.2

2.3

Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringen er & legge til rette for en videre utvikling av Neslandsvatn

sentrum.

FELLESBESTEMMELSER

Krav til planen

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Sammen med seknad om byggetillatelse skal det vedlegges et malsatt situasjonskart
i malestokk 1:500. Kartet skal vise ny bebyggelse og hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Kartet skal angi eventuelle forstetningsmurer og
gjerder. Plassering av adkomst og garasje skal vises, selv om ikke garasjen skal
bygges samtidig. 1 tillegg skal planen vise tomtegrense, adkomst, veier,
parkeringsplasser, lagerplass, lasteareal, VA- ledninger, grgntareal og terrenginngrep
med haydeangivelser,

Det skal legges vekt pa en enhetlig utforming av bebyggelsen. Kommunen skal se til
at bygningen og konstruksjoners utforming, materiale og farger harmonerer med de
omkringfiggende omgivelsene. Skjemmende farger kan kreves endret.
Hovedirekkene i landskapet skal forsgkes ivaretatt. Eksiterende vegetasjon skal |
starst mulig grad tas vare pa, men traer som er til sjenanse eller til fare for andre
tomter og omkringliggende areal skal fiernes. Ubebygde deler av tomter skal holdes i
orden og gis en tiltalende utforming.

L.agerplass og avfallscontainer m.m. skal plasseres og skiermes pa en slik mate at
det ikke virker skjiemmende for omgivelsene. Det tillates ikke utelagring uten
tilstrekkelig skjerming for innsyn.

Parabolantenner og andre antenner skal ikke settes opp pa fremstikkende mate elier
til sjenanse for andre, felles antenneanlegg skal vurderes.

Ved utforming av arealer for allmennheten skal prinsippet for universell utforming
ligge til grunn i henhold til krav i teknisk forskrift.

Det kan ikke inngés privatretislige avtaler i strid med denne plan med bestemmelse.

Rekkefelgekrav

1)

2)

3)

4)

5)

Far det gis igangsettingstillatelse for bygninger skal avkjering, kommunaltekniske
anlegg og elektrisitetsforsyning veere opparbeidet for det enkelte utbyggingsomrade.
Gang- og sykkelveger skal etableres samtidig med utvidelse av forretningsareal i
sentrum.

For det gis igangsettingstiflatelse for nye bygg i Havna og undervisningsomrade skal
avkjerselen fra fylkesveg 256 veere utbedret | henhold til godkjent detaljplan.

For brukstillatelse gis for forretning og kombinert bolig/forretning skat
parkeringsplasser og omrade for renovasjon og postkasse stativ vaere opparbeidet.
Far det gis brukstillatelse for bygninger i forretningsomrader og Tjennasen, skal
infrastruktur med ny avkjoring fra riksvegen veere etablert. Likeledes skal godkjent
lekeplass vaere opparbeidet og tekniske antegg for vann og avlgp vasre i drift.
Utomhus areal skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med gvrige tiltak pa den
enkelte tomt.

Tomter som har for liten sikkerhetsavstand til hegspentledning kan ikke bebygges far
finjen er lagt i ned | bakken.

Dokumentasjonskrav
Ved seknad om byggetillatelse skat Grenlandsstandarden krav til byggeseknad veere

oppfylt.
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2.4

2.5

3§

3.1
1)

2)
3)

4)

5)

6}

3.2

1)

Miljaforhotd
Alle nybygg skal dokumentere radonstréling fra grunnen eller ved bygningsmessige liltak
forebygge radonstraling i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid i omradet skulle dukke opp fredede kulturminner, ma
arbeide straks stanses og regionaletaten hos Telemark Fylkeskommune varsles.

REGULERINGSFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggeise BK.

Reguleringsomrade omfatter boligomrader BK Totalt areal 16,9 daa.
Innenfor omradet kan det oppferes eneboliger og leilighetsbygg.
Tillatt utnyttelse av tomtene er for omrade BYA = 25%.
Bolighebyggelsen skal oppfares og plasseres i henhold til pbl. §29-4. Eventuelle andre
bygninger pa tomta skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset. Hayder males i
henhold til TEK 10 § 6-2.
Boligene skal ha en dempet og harmonisk material og fargebruk, og innordne seg
eksisterende bebyggelse. Boliger med sokkeletasje skal i hovedsak ha samme
fasadekledning som huset for gvrig.
Byggegrense til senterlinje hovedvei gjennom omradet er 15 meter og 10 meter for
interne baoligveier. Byggegrenser i henhold tit plankart.
Garasjer kan etter spknad settes opp innenfor byggegrensen.
Det skal veere to oppstillingsplasser for bil #l hver boenhet. Garasje skal vaere tilpasset
boligene i materialvalg, form og farge. Garasje under 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter
fra nabhogrense og skal ligge 5 meter fra regulert vegkant. Dersom uthus/garasje ligger
parallelt med vegen kan avstanden til regulert vegkant veere 2,5 meter.

Frittliggende smahusbebyggelse BF.
Reguleringsomrade omfatter boligomrader med frittliggende Totalt areal 2842 daa.
Tillatt utnyttelse av tomtene er for omrade BYA = 25 %. For feltene under er utnyttelse for
L.gbbedalen definert til BRA=300 m2

. Boligomrade ~ : Tomt  Tomtestgrrelse : Tillatt bebygd |

- areal pr. tomt

‘Havna  B1-Bé++ 1,0daa CBYA=25%
Lebbedalen - B1-B17 i 15daa i BRA=300m2 .

'B18-B30 . 5,0daa - BRA = 300m2
' B31- B32 [10daa  BYA=25%

Tjennésen  1B1-B13 | 15daa BYA=25%

2)
3)

4)

5)

Krav til bygninger heyde og plassering i henhold til pbl. §29-4. Heyder males i henhold til
TEK 10 § 6-2.

Bygg med saltak ska! ha takvinkel mellom 22-34°. Eventuelle andre bygninger pa tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset

Det skal veere plass til garasje, samt plass for oppstilling av 2 biler pa hver tomt. | tillegg
en ekstra plass dersom det bygges sokkelleilighet. Garasje skal veere tilpasset bolighuset
i materialvalg, form og farge. Garasje inntil 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter fra
nabogrense og skal ligge 5 meter fra reguiert vegkant. Dersom uthus/garasje ligger
parallelt med vegen kan avstanden til regulert vegkant vasre 2,5 meter.

Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret.
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6)

3.3

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

Byggegrense til senterlinje fylkesveg 256 er 15 meter, 15 til hovedveier gjennom omradet
(veien til skolen/veien til Lundtveit/iveien til Lebbedalen) og 10 meter for interne
boligveier. Byggegrenser | henhold til plankart.

Blokkbebyggelse BB,

Reguleringsomrade omfatter leilighetsbygg og blokkbebyggelse. Totalt areal 24,0 daa.
Tillatt utnyttelse av tomtene er BYA= 35 %.
Krav til bygninger heyde og plassering i henhold til pbl. §29-4. Heyder males i henhold til
TEK 10 § 6-2.
Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22-34°. Eventuelle andre bygninger pa tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset
Omradet skal ha tilstrekkelig parkeringsplasser til & dekke et samlet behov for parkering
0g ikke mindre en 2 plasser pr. boenhet.
Byggegrense til senterlinje riksveg er 15 meter, 10 meter for interne veier og 15 meter for
hovedveiene gjennom omradet. Byggegrenser i henhold til plankart.
Bygninger skal tilpasses landskapet og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtilpasset material og fargebruk. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret.
Garasje inntil 50 m2 kan plasseres inntil 1 meter fra nabogrense og skal ligge 5 meter fra
regulert vegkant. Dersom uthus/garasie ligger parallelt med vegen kan avstanden til
regulert vegkant veere 2,6 meter
Det kan ikke settes opp bygg med overkant gulv lagere enn kotehgyde 71,5 m.o.h.
Fer igangsetting av byggearbeider ma det utfgres grunnundersekelser.

10) Det er tillatt med begrenset areal til neeringsvirksomhet som frisgrsalong, hjemmekontor

etc. i tilknytning til boligene. Maks BRA= 100 m?2

11) Byggegrense til Neslandsvatnet er avgrenset av frilufisomrédet.

3.4

1)
2)
3)
4)

5)

3.5

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

Fritidshebyggelse friftliggende FF.
Reguleringsomrade omfatter to eksiterende fritidsboliger innenfor planomradet. Totalt
areal = 0,9 daa.
Tillatt grad av uinyttelse BRA= 150 m2..
Bygninger skal tilpasses landskapel og ha en harmonisk og enhetlig stil for hele omradet,
med dempet og stedtiipasset material og fargebruk. Skjiemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret,
Bygg med saltak skal ha takvinkel mellom 22-34°. Eventuelle andre bygninger pé tomta
skal ha samme tak/ takvinkel som hovedhuset
Krav tit bygninger heyde og plassering i henhold til pbl. §29-4. Hayder méles i henhold til
TEK 10 § 6-2.
Byggegrense til senterlinje fylkesveg 256 er 15 meter.

Forretninger

Det er avsatt tre omrader til forretning. Totalt areal = 8,9 daa.
Omradene kan bebygges med forretningsbygg.
Tillatt mgnehgyde 11 meter og tillatt gesimshpyde 9 meter. Alle bygninger innenfor hvert
enkelt omréde skal ha samme tak/ takvinkel. Hayder méles i henhold til TEK 10 § 6-2.
Alle bygninger skal gis en harmonisk og stedtiipasset utforming.
Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA= 50 %.
Utforming av parkeringsareal og trafikkomrader skal godkjennes ved situasjonsplan for
det enkelte tiliak.
Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2 forretningsareal.
Det skal vazre tilrettelagt for HC-parkering.
Byggegrense til senterlinje fv 256 er 15 meter og 15 meter mot hovedveiene innenfor
omréadet.
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3.6

3.8

3.9

3.10

3.11

Undervisning
Arealet omfatter det omradet som tilherer Kroken skote og barnehage, areal = 13,0 daa.

. Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA = 25 %.
. Tillatt m@neheyde 11 meter og tillatt gesimsheyde 9 meter. Hayder méles i henhold til

TEK 10 § 6-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omrade skal ha samme tak/ takvinkel.

. Alle bygninger skal gis en harmonisk og stedtilpasset utforming.

Forsamlingslokale
Arealet omfatter to omrader, Kulturstua og Sion. Totalt areal = 3,2 daa.

. Tillatt grad av uinyitelse skal ikke overstige BYA = 25 %.

Krav til bygninger heyde og plassering i henhold tit pbl. §29-4. Hayder méles i henhold til
TEK 10 § 6-2.

. Alle bygninger skal gis en harmonisk og stedtilpasset utforming.

Energianlegy
Arealet er avsatt til fransformatorstasjoner. Areal = 0,1daa.

Vannforsyningsanlegg
Det er avsatt omrade for vannforsyningsanlegg. Areal = 3,5 daa.

@vrige kommunaltekniske anlegg
Omrade avsatt til kommunalt renseanlegg. Areal = 2,8 daa.

Lekeplass
Det er avsatt tre omrader til lekeplass, totalt areal 12,6 daa.

1) Ballplass kan etableres innenfor lekearealet og det kan settes opp leikeapparater og

lekestue.

2) Bygninger og utstyr som er relatert til lek er tillatt.

3.12

3.13

Boligforretning B/F.
Kombinert formal B/F kan benyttes til bolig og forretning. Totalt areal 12,7 daa.

1} Tillait grad av utnytielse skal ikke overstige BYA= 50 %.

2} Tillatt menehgyde 11 meter og tillatt gesimsheyde 11 meter. Hayder males i henhold
til TEK 10 § 6-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omrade skal ha samme tak/
takvinkel.

3) Alle bygninger skal gis en harmonisk utforming og bygningsmassen skal tilpasse seg
smahusbebyggelsen i omrade.

4) Byggegrense til senterlinje fv 256 er 15 meter og 15 meter mot hovedveiene innenfor
omradet. Bygg kan oppferes i nabogrense nar branntekniske krav er ivaretatt pa den
enkelte eiendom.

5) Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2
forretningsareal. Det skal veere tilrettelagt for HC-parkering. Det skal veere totalt 2
parkeringsplasser pr. leilighet. Utforming av parkeringsareal og trafikkomrader skal
godkjennes ved situasjonsplan for det enkelte tiltak.

6) Frittstaende reklameskilt og lysskilt skal godkjennes av kommunen far oppsetting.
Veggmonterte skilt uten lys skal tilpasses i form og farge med mest mulig ensartet
utforming for hele omradet

7) Tak skal sikres med snafangere dersom sngras kan skade personer.

8) Boliger er ikke tillatt | forste etasje.

9) En fredjedel av leilighetene skal ha universell utforming.

Forretning/kontor/industri FIK/!
Omradet F/K/I kan bebygges med forretning, kontor og industribygg. Totalt areal 8,9 daa.
1) Tillatt grad av utnyttelse skal ikke overstige BYA= 25 %.
2) Tillatt m@neheyde 11 meter og tillatt gesimsheyde 9 meter. Heyder males i henhold
til TEK 10 § 6-2. Alle bygninger innenfor hvert enkelt omrade skal ha samme tak/
takvinkel. Heyder males i henhold til TEK 10 § 6-2.
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3} Alle bygninger skal gis en harmonisk utforming og bygningsmassen skal tilpasse seg
smahusbebyggelsen i omrade.

4) Byggegrense 15 meter til senterlinje mot hovedveiene innenfor omradet.

5) Det skal opparbeides parkeringsplasser tilsvarende 1 plass per 50 m2
forretningsareal og 1 plass pr. 100 m2 kontor-, og industriarealer. Det skal veere
tilrettelagt for HC-parkering. Utforming av parkeringsareal og trafikkomrader skal
godkjennes ved situasjonsplan for det enkelte tiitak.

6) Frittstaende reklameskilt og lysskilt skal godkjennes av kommunen for oppsetting.
Veggmonterte skilt uten lys skal tilpasses i form og farge med mest mulig ensartet
utforming for hele omradet.

7) Piper, ventilasjon og andre ngdvendige oppbygg for tekniske anlegg skal samles or
ordnes slik at de ikke virker skjemmende.

8) Tak skal sikres med snefangere dersom sneras kan skade personer.

4§ REGULERINGSFORMAL

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Samferdsel og teknisk infrastrukiur omfatter kjgreveg, fortau, g/s-veg, annet vegeareal,
iernbane og parkeringsplass. Totalareal = 135,09 daa.

Kjereveg
Trafikkomrade omfatter Fylkesveg 256 og kjgreveier innenfor omradet Totalt areal = 67,5
daa.

1. Avkjersler skal utformes i henhold til Statens vegvesens vegnormaler og forskrifter.
2. Frisiktsoner er inntegnet pa planen for den enkelte avkjgrsel/kryss og tekst pafert
plankart. Innenfor frisikisoner skal det ikke vesre sikihinder som overstige 0,5 meter

over vegbanen,

Alle skjaaringer, fyllinger og rabatter kles med jordmasser og beplantes.
Fylkesveien er regulert med bredde-6,5 meter og 5 meter annet vegareal.
Kommunale veger er regulert med bredde 6 meter for kI2 og reguleringsbredde 10
meter. Vegklasse 3 har vegbredde 4 meter og reguleringsbredde 8 meter. Veger
bygges ut i henhold til standard for landbruksveier ki 2 til Jernabenstasjon,
skolen/Havna og tit Kasaomradet. @vrige veger i boligfelt utfares i henhold fil
vegklasse 3.

6. Skjeeringer og fyltinger kan legges pa tilstetende formal.

2ol

Fortau
l.angs kjoreveien mot Havna, fra krysset ved fv 256 og forbi skolen, er det lagt inn fortau
pg den vestre siden av veien. Totalt areal = 0,5 daa.
1. Fortau er regulert med bredde 2,75 meter og i henhold til detaljplan for veg med
gangareal.

Gang/sykkelveg
Arealet omfatter gang/sykkelvei pd gammel jernbanetrase langs fv 256. Areal 5,2 daa.
1. Gang- og sykkelveg er regulert med bredde 3,5 meter og reguleringsbredde 6 meter.

Gangveg
Arealet omfatter gangveier | omradet. Tofalt areal = 1,4 daa.
Gang- og sykkelveg er regulert med bredde 3,5 meter.

Annen veggrunn og annen veggrunn- greontareal
Arealet omfatter omrade langs riksvei 256 og langs gang-/sykkelvei og hovedveiene
giennom omradet Totalt areal = 5,8+14,0 daa.

1. Innenfor omradet definert som sentrum er det tillatt med gatebelysning og

gatemablering som gir et sentrumspreg.
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4.6

4.7

58§
5.1

6§

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Trasé for jernbane

Arealet omfatier jernbanespor, stasjonsomrade og omradene rundt disse.

Totalt areal =36,0 daa. Omradet benyttes i| henhold til jernbaneloven og er unntatt
behandling efter planioven.

Parkeringsplasser

Arealet omfatter parkeringen ved skole og barnehage, areal 1,6 daa.

Det skal avsettes minst 2 parkeringsplasser tilpasset HC.

REGULERINGSFORMAL.

GRONNSTRUKTUR

Park

Arealet omfatter et omrade ved Tjenndsen pa 1,7 daa.

Innenfor omradet er det ikke tillatt utfert tiltak med mindre de er til fefles bruk som

sittegrupper eller utstyr for trivselstiltak. _
Kulturminne innenfor arealet mé sikres ved utbygging og bruk av omradet i henhoid til
feringer fra de regionale kulturminnemyndighetene (Telemark fylkeskommune).

REGULERINGSFORMAL

LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSFORMAL

Landbruksformal

Arealet omfatter landbruksomrader 7,0 daa.

Jord- og skoglovens deling og omdisponeringshestemmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -
omrader i planomrade.

Jordhruk
Arealet omfatter jordbruksomréder 75,2daa. ]
Jord- og skoglovens deling og omdisponeringshestemmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -

cmrader i planomrade.

Skogbruk
Arealet omfatter skogbruksomrader 97,5 daa.
Jord- og skoglovens deling og omdisponeringsbestemmelser skal fortsatt gjelde for LNFR -

omrader i planomrade.

Friluftsformal

Det er avsatt omrader pa til sammen 178,4 daa til frilufisformal.

1} Innenfor omréadet er det ikke tillatt utfert tiltak med mindre de er ment a fremme
friluftslivet.

2) Ved etablering av grillplasser ol i omrader avsatt til friluftsformal skal det veere
tilgjengelig avfalisbokser.

3) Innenfor omradet driver grunneier landbruket pa vanlig mate. Hogst ma utferes pa en
mate som ikke hindrer @vrig bruk av omradet.

Vern av kulturmilje eller kulturminne

P& det ene omradet ligger det to kuligroper (id 120476, og 120478) som er avmerka pé
plankartet. Ved parkomrade er det i tillegg en kullgrop med id 146533. Kullgropene er
freda etter lov om kulturminner §§4b, 6 og 8. Det er ikke tillatt & gjore noen form for varige
eller midiertidige inngrep som medferer & skade, @delegge, grave ut, fiytte, forandre, skjule
eller pa noen mate utilbarlig & skjemme automatisk freda kulturminner, eller framkalle fare
for at dette kan skje. Hogst og skjstsel i omradet avsatt til bevaring av kulturminner, ma
skje i samrad med de regionale kulturminnemyndighetene (Telemark fylkeskommune).
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7§
7.1

8§

REGULERINGSFORMAL.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Friluftsomrade

1) Omrade innbefatter et omrade av Neslandsvain Areal 149,8 daa.

2) Omradene kan tilrettelegges med tiliak for badeaktivitet og annet som fremmer
allmennhetens frie bruk. Fer tiltak igangsettes skal anlegget godkjennes av kommunen.

REGULERINGSFORMAL
HENSYNSSONER
1) Sikringssone frisikt.
Det er avsatt felt il frisikt ved avkjeringene til Fylkesvegen.

2} Heyspenningsanlegg.
Heyspenningsanlegg som gér over omradet er regulert som faresone. Sikkerhatssone
for kraftgaten er 12 meter.

3) Bevaring kulturmilje.

Innenfor hensynssone med bevaring kulturmilje ligger det 3 kullgroper (id 120476,
120478 oy 146533) som er avmerka pé plankarteat.
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